TRIBUNAL DE JUSTIGA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE SOCORRO - SP

FORO DE SOCORRO

JUIZADO ESPECIAL CIVEL E CRIMINAL

1 Rua Etore Mantovani, 551, Socorro - SP - CEP 13960-000

3 0K FEVRREIRO DE, 1474 Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as 17h00min

EDITAL DE LEILAO UMA PRAGA ELETRONICO E INTIMAGAO DO (S) EXECUTADO (S)

Dra. Erika Silveira De Moraes Brandao, Juiza da Vara do Juizado Especial Civel e Criminal da comarca de Socorro —
SP, na forma da lei, nos termos do Art. 881, § 1°, do Cédigo de Processo Civil.

FAZ SABER a todos quantos o presente edital virem, ou dele conhecimento tiverem, especialmente o (s) executado
(s), que por este Juizo se processam os autos da Execucdo de Titulo Extrajudicial a seguir indicada, com fulcro no
artigo 886, inciso IV, do CPC, que levara a leildo o bem abaixo descrito, através do portal de leildes on-line da
DOUGLAS TUPINAMBA CAMARGO - LEILOES JUDICIAIS E EXTRAJUDICIAIS
http://lwww.douglasleiloeiro.com.br em condicbes que seguem:

01- Processo: n° 1001767-67.2021.8.26.0601

Classe: Execugéo de Titulo Extrajudicial — Prestagéo de Servigos
Exequente: Alex Tavano

Executado (a): Luiz Carlos Pedroso

Valor do débito: R$ 30.900,50 — até OUT/2025 (fls. 830/832 dos autos)

BEM PENHORADO: 01(um) terreno matricula 13.243 do CRI de Socorro/SP, com as seguintes caracteristicas: terreno
situado nesta cidade e comarca de Socorro/SP, com frente para Rua Aldo Russo, distante pelo lado direito 13,00m
do inicio da curva da Rua Anibal Andreucci, com as seguintes medidas e confrontagdes: 5,00(cinco)metros de frente
para rua acima referida; 28(vinte e oito metros) do lado esquerdo de quem da rua olha para o imével, onde confronta
com o lote 17,28m(vinte e oito metros) do lado direito, onde confronta com a casa n° 34 da Rua Aldo Russo; e 5,00
(cinco metros) nos fundos, onde confronta com o lote 20, encerrando uma éarea total superficial de 140, m?(cento e
quarenta metros quadrados), do(s) qual(is) foi(ram) nomeado(a)(s) depositario(a)(s), o(a)(s) Sr(a)(s). Luis Carlos
Pedroso, CPF n° 12027237801, RG n°® 15.265.355 e sua esposa Adriana do Nascimento Pedroso, portadora do CPF
n°® 267.147.138-60 e RG n°® 163.389-58, residentes e domiciliados Rua Aldo Russo, n°® 40 - Socorro/SP - CEP: 13960-
000. O(A)(s) depositario(a)(s) ndao pode(m) abrir mao do(s) bem(ns) depositado(s) sem expressa autorizagdo deste
Juizo, observadas as consequéncias do descumprimento das obrigagdes inerentes. O bem foi avaliado em R$
380.000,00 (trezentos e oitenta mil reais) em 23 de novembro de 2023.

Valor da Avaliagédo: R$ 380.000,00 (trezentos e oitenta mil reais) — em 23/11/2023

Valor da avaliagio atualizado indice TJSP NOV/2025: R$ 416.757,46 (quatrocentos e dezesseis mil, setecentos e
cinquenta e sete reais e quarenta e seis centavos)

Valor minimo para arrematagao 50%: R$ R$ 208.378,73 (duzentos e oito mil, trezentos e setenta e oito reais e
setenta e trés centavos)

Local do bem: Rua Aldo Russo n° 40, Jd. Araujo, Socorro - SP, CEP 13.960-00
Depositario: Executado.

DATAS DOS LEILAO DE PRAGA UNICA: O Leildo comega em 26 de janeiro de 2026, as 13hs:00min, e termina
em 26 de fevereiro de 2026, as 13hs:00min.

DOS LANGOS PELA INTERNET: Deverd o arrematante, ofertar lancos pela Internet através do site
www.douglastupinamba.com.br, devendo, para tanto, os interessados, efetuarem cadastramento/habilitagio prévio,
no prazo de até 24 horas de antecedéncia do leildo, apos este prazo o interessado podera ndo receber a habilitagéo
para arrematar, confirmarem os langos ofertados, sendo que ndo sera aceito lango que oferega preco vil (art. 891 do
CPC), assim considerado, inferior ao minimo estipulado pelo juiz e constante do edital, e, ndo tendo sido fixado preco



minimo, considera-se vil o preco inferior a (60%) sessenta por cento do valor da avaliagdo, a quem maior lango
oferecer. e recolherem a quantia respectiva na data designada para a realizagéo da praga, para fins de lavratura do
termo proprio, ficando ciente de que os arrematantes deverdo garantir seu ato. Sendo que, havendo lances nos trés
minutos antecedentes ao horério de encerramento do leildo havera prorrogacéo de seu fechamento por igual periodo
visando manifestagao de outros eventuais licitantes.

DA PROPOSTA: Serdo admitidas propostas escritas de arrematagao parcelada, ANTERIOR ao inicio do 1° e do 2°
leildo, necessério sinal ndo inferior a 25% do valor da proposta, e o restante em até 30 meses, mediante corre¢éo
mensal pelo indice do E. TJ/SP, prevalecendo a de maior valor, que estardo sujeitas a apreciagéo pelo MM. Juizo da
causa (Art. 891, Par. Unico, Art. 895, § 1°,§ 2°,§ 7° e § 8° do CPC). Havendo, no periodo do leildo, lango superior ao
apresentado na proposta, esta fica automaticamente revogada, sendo vedada a apresentagéo de outra proposta, por
qualquer dos arrematantes. Sera permitida, entretanto, a participagéo do proponente em igualdade de condigdes, nos
demais termos previstos neste Edital. Fica o arrematante obrigado a enviar copia da proposta ao leiloeiro para o
endereco eletrdnico do leiloeiro.

PENALIDADES PELO DESCUMPRIMENTO DAS PROPOSTAS: Em caso de atraso no pagamento de qualquer das
prestacdes, incidira multa de dez por cento sobre a soma da parcela inadimplida com as parcelas vincendas; O
inadimplemento autoriza o exequente a pedir a resolugdo da arrematagéo ou promover, em face do arrematante, a
execugao do valor devido, devendo ambos os pedidos serem formulados nos autos da execugdo em que se deu a
arrematacéo; (Art. 895, § 4° e 5° do CPC).

EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA: Nas hipéteses em que houver previsao legal do exercicio do direito
de preferéncia, este devera ser exercido em igualmente de condigdes com eventuais outros interessados/licitantes,
cabendo ao titular do direito acompanhar o leiléo e exercer seu direito de preferéncia, com base no maior lance (e nas
mesmas condigdes de pagamento) recebido pelo leiloeiro durante o leildo ou com base no valor do lance inicial
(quando ndo comparecerem interessados na arrematagdo do bem), até a assinatura do auto de arrematagédo ou
homologacao do leildo pelo r. juizo competente, sob pena de precluséo, devendo, para tanto, recolher o prego e a
taxa de comisséo do leiloeiro.

PAGAMENTO: O preco do bem arrematado devera ser depositado em 24 horas através de guia de deposito judicial
do Banco do Brasil S.A. que sera enviada pelo leiloeiro pelo e-mail cadastrado pelo arrematante vencedor. Em até 5
horas apds o encerramento do Leildo, cada arrematante recebera um e-mail com instrugdes para deposito (Art. 884,
IV do CPC).

COMISSAO DO LEILOEIRO: 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematago (n&o incluso no valor do arremate),
e devera ser paga através de depdsito judicial em conformidade TJ-Provimento CG N° 19/2021: NSCGJ e Art. 884,
Par. Unico do CPC e Art. 24, Par. Unico do Decreto n° 21.981/32). e ndo sera devolvida ao arrematante em nenhuma
hipotese, salvo se a arrematacéo for desfeita por determinag&o judicial ou por razées alheias & vontade do arrematante
e, deduzidas as despesas incorridas

DO CANCELAMENTO DO LEILAO APOS A PUBLICAGAO DO EDITAL: Caso o leildo seja cancelado apés a
publicagdo do edital, especialmente em raz&o de acordo entre as partes ou pagamento da divida, sera devido o
reembolso das despesas suportadas pelo leiloeiro no percentual de 2% sobre o valor do acordo, que seréo pagas
pela parte requerida ou aquele que der causa ao cancelamento, independente de comprovante de despesa.

DEBITOS E OBRIGAGOES DO ARREMATANTE: No caso de adjudicagdo ou alienagdo, os créditos que recaem
sobre o bem, inclusive os de natureza propter rem, sub-rogam-se sobre o respectivo pre¢o, observada a ordem de
preferéncia (art. 908, § 1° do CPC). Ainda, em consonancia com o Paragrafo Unico do Art. 130 do CTN - “No caso de
arrematagdo em hasta publica, a sub-rogagdo ocorre sobre o respectivo prego.” O bem sera alienado no estado de
conservagdo em que se encontra, sendo a verificagdo de documentos, de gravames/credores e de area de
responsabilidade do arrematante, que sera responsavel pela eventual regularizagéo que se faga necessaria. Os atos
necessarios para a expedicao de carta de arrematagéo, registro, ITBI, imissdo na posse e demais providéncias serdo
de responsabilidade do arrematante (Art. 901, “caput’, § 1° € § 2° e Art. 903 do CPC). Os valores de avaliagdo e
débitos serdo atualizados até a data da efetiva praga. Em caso de inadimplemento, tal informagéo sera encaminhada
ao MM. Juizo competente para a aplicagdo das medidas legais cabiveis.

BENS INDIVISIVEIS: Os bens serao vendidos na sua totalidade obedecendo-se os Arts. 843 e 894, Paragrafo 1°, do
Caodigo de Processo Civil.



DA FRAUDE: Aquele que tentar fraudar a arrematacao, além da reparagéo do dano na esfera civel (Arts. 186 a 927
arrematacdo judicial; afastar ou procurar afastar concorrente ou licitante, por meio de violéncia, grave ameaga, fraude
ou oferecimento de vantagem: Pena - detengdo, de 2 (dois) meses a 1 (um) ano, ou multa, além da pena
correspondente a violéncia.

DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: Pessoalmente perante o Juizado Especial Civel e Criminal da Comarca de
Socorro — SP, ou através dos telefones do leiloeiro oficial, Sr. DOUGLAS TUPINAMBA CAMARGO, telefone (11)
98353-4406 e e-mail: douglascamargo424@gmail.com

INTIMAGOES: Ficam desde logo INTIMADOS os executados/representantes legais e demais interessados: LUIZ
CARLOS PEDROSO, brasileiro, casado, produtor rural, portador da Cédula de Identidade RG n° 15.265.355 SSP/SP,
e inscrito no CPF N° 120.271.378-01, caso n&o forem encontrados para intimag&o pessoal, bem como para os efeitos
do art. 889, I, do Cédigo de Processo Civil e de que, antes da arrematacéo e da adjudicagdo do bem, poderao remir
a execucao, consoante disposto no art. 826 do Cadigo de Processo Civil. Ficam cientificados de que o prazo para
apresentacdo de quaisquer medidas processuais contra os atos expropriatorios contidos paragrafo 1° do art. 903 do
Caodigo de Processo Civil sera de 10 (dez) dias apds o aperfeigoamento da arrematagdo (Art. 903, paragrafo 2°, do
CPC). Nao consta dos autos recurso pendente de julgamento, E, para que chegue ao conhecimento de todos e no
futuro ninguém possa alegar ignorancia, expediu-se o presente edital, que seré publicado e afixado na forma da Lei e
0 mesmo sera publicado em conformidade com o art. 887, paragrafo 2°, do CPC.

Dra. Erika Silveira De Moraes Brandao

Juiza De Direito



