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EXECUCAO DE TiTULO EXTRAJUDICIAL N° 4000106-60.2025.8.26.0601/SP

EXEQUENTE: HELIO CORREA PINTO
EXECUTADO: ALFREDO FERREIRA DE MELLO NETO

DESPACHO/DECISAO

Vistos.
46.1:

Nos termos dos artigos 880 e seguintes do CPC, defiro Leilao Judicial
Eletronico dos bens penhorados no evento 33.1.

O leilao devera ser realizado em tunico pregao, conforme artigo 880, § 1° do
CPC. Sendo assim, autorizo que a designacdo da data e periodo para realizacdo do pregdo
deverao ser definidos entre a Serventia e o Sr. leiloeiro.

Fica o prego vil estipulado em 50% do valor da avaliagdo estipulada até a data
do leildo. O pagamento devera ser feito de uma tUnica vez, em até 24 horas apos ter sido
declarado vencedor pelo leiloeiro.

Para a realizacdo do leildo, nomeio leiloeiro oficial o Sr. Douglas Tupinamba
Camargo, proprietario responsavel pelo site ¢ dominio www.douglastupinamba.com.br, que,
conforme consta, ¢ credenciado pela JUCESP sob n°® 424 e habilitado perante o E. Tribunal de
Justica do Estado de Sao Paulo.

Desde logo, fixo a comissdo do leiloeiro em 5% sobre o valor da arrematacao, a
ser paga pelo arrematante, ndo se incluindo no valor do lance, o que devera ser informado
previamente aos interessados.

O leilao sera presidido pelo leiloeiro oficial, em portal virtual que atenda a
regulacdo especifica, no qual serdo captados lances, observados os patamares minimos acima
estabelecidos. Os interessados deverdo cadastrar-se previamente no portal para que
participem do leildo eletronico fornecendo todas as informagdes solicitadas.

Durante a alienacdo, os lances deverdo ser oferecidos diretamente no sistema do
leiloeiro e imediatamente divulgados on-line, de modo a viabilizar a preservacdao do tempo
real das ofertas.

O procedimento do leildo deve observar o disposto nos artigos 886 a 903, do
Cddigo de Processo Civil. Caberd ao leiloeiro efetuar a publicagdo do edital no sitio
eletronico previamente designado por este fim de acordo com as normas administrativas do
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Tribunal.

O edital deve conter todos os requisitos estabelecidos no art. 887 do Cddigo de
Processo Civil. Devera constar do edital, também, que: os bens serdo vendidos no estado de
conservagao em que se encontram, sem garantia, constituindo 6nus do interessado verificar
suas condigOes, antes das datas designadas para as alienagdes judiciais eletronicas.

No mais, insta salientar que no caso de adjudicacdo ou alienagdo, os créditos
que recaem sobre o bem, inclusive os de natureza propter rem, sub-rogam-se sobre o
respectivo preco, observada a ordem de preferéncia (art. 908, § 1° do CPC). Eventuais débitos
de IPTU/ITR e demais taxas e impostos até¢ a data do leildo serdo pagos com o produto da
venda, mediante apresentacdo de extrato pelo arrematante ao MM. Juizo da causa (Art. 130,
Par. Unico do CTN). O bem sera alienado no estado de conservagdo em que se encontra,
sendo a verificagdo de documentos, de gravames/credores e de area de responsabilidade do
arrematante, que sera responsavel pela eventual regularizacdo que se faca necessaria. Os atos
necessarios para a expedicdo de carta de arrematagdo, registro, ITBI, imissdo na posse e
demais providéncias serdo de responsabilidade do arrematante (Art. 901, “caput”, § 1°e § 2°
e Art. 903 do NCPC). Os valores de avaliagdo e débitos serdo atualizados até a data da efetiva
praga. Em caso de inadimplemento, tal informacdo sera encaminhada ao MM. Juizo
competente para a aplicagdo das medidas legais cabiveis. Ainda, em caso de alienagdo de
bens indivisiveis, estes serdo vendidos na sua totalidade, obedecendo-se os Arts. 843 e 894,
Paragrafo 1°, do Codigo de Processo Civil.

O interessado em adquirir o bem penhorado em prestagdes podera apresentar:
(i) até o inicio do leildo, proposta por valor ndo inferior a 50% do valor da avaliagdo;

A publicagdo do edital deverd ocorrer no site designado pelo Tribunal, pelo
menos 5 dias antes da data marcada para o leildo.

Ficam autorizados os funcionarios do leiloeiro, devidamente identificados, a
providenciar o cadastro e agendamento, pela internet, dos interessados em vistoriar o bem
penhorado, cabendo aos responsaveis pela guarda facultar o ingresso dos interessados,
designando-se datas para as visitas.

Igualmente, ficam autorizados os funcionarios do leiloeiro, devidamente
identificados, a obter diretamente, material fotografico para inseri-lo no portal eletronico, a
fim de que os licitantes tenham pleno conhecimento das caracteristicas do bem, que serdao
vendidos no estado em que se encontram.

No mesmo prazo, deverdo ser cientificados o executado e as demais pessoas
previstas no art. 889 do Codigo de Processo Civil, cabendo a parte exequente requerer e
providenciar o necessario.

Sem prejuizo, para a garantia da higidez do negdcio, fica autorizado que o
proprio leiloeiro encaminhe também as comunicagdes pertinentes, juntando posteriormente
aos autos.
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Intime(m)-se o executado(s), na pessoa de seu advogado, ou, na auséncia ou
quando representado pela Defensoria, pessoalmente, por via eletrdnica ou carta direcionada
ao endereco de citagdo ou ultimo enderego cadastrado nos autos.

Registre-se que, se o executado for revel e nao tiver advogado constituido, nao
constando dos autos seu endereco atual ou, ainda, ndo sendo ele encontrado no endereco
constante do processo, a intimagdo considerar-se-a feita por meio do proprio edital de leildo.

Até 05 (cinco) dias antes da realizacdo do primeiro pregdo, devera o exequente
apresentar o calculo atualizado do débito, com copia ao leiloeiro nomeado e em caso de
remicao, adjudicacdo, pagamento ou parcelamento do débito no periodo de 05 (cinco) dias
uteis que antecedem ao leilao.

A publica¢do do edital ficara a encargo do leiloeiro, nos termos do artigo 884, I
do CPC.

Servira o presente, por copia digitalizada, como oficio.
Cumpra-se na forma e sob as penas da lei.

Int.

Documento eletroénico assinado por ERIKA SILVEIRA DE MORAES BRANDAO, Juiza de Direito, na forma do
artigo 1°, inciso III, da Lei 11.419, de 19 de dezembro de 2006. A conferéncia da autenticidade do documento esta
disponivel no enderego eletrénico https://eproclg.tjsp.jus.br/eproc/externo_controlador.php?
acao=consulta_autenticidade_documentos, mediante o preenchimento do cddigo verificador 610007127318v4 ¢ do
codigo CRC 436c096f.

Informagdes adicionais da assinatura:

Signatario (a): ERIKA SILVEIRA DE MORAES BRANDAO
Data e Hora: 27/03/2026, as 14:06:11
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