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| DESPACHO - OFICIO |

Processo Digital n°:  0000021-52.2025.8.26.0534

Classe — Assunto: Cumprimento de sentenca - Esbulho/ Turbagdo / Ameaca
Exequente: Wendell Ilton Dias
Executado: Jose Olavo Garcia

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Adriana Vicentin Pezzatti de Carvalho

Vistos.

Fls. 159: INDEFIRO o pedido de habilitacdo formulado pelo Municipio de
Caraguatatuba, a fim de evitar tumulto processual, uma vez que tal medida ndo constitui a via
adequada para a retencdo de seus créditos nos autos de cumprimento de sentenca.

Consigno, contudo, que a ordem das penhoras registradas na matricula do imével
sera observada (fls. 100/102), inclusive quanto a preferéncia legal assegurada ao Municipio, por
ocasido de eventual alienacdo judicial do bem e da posterior distribuicdo do produto da
arrematacéo.

Intime-se, pelo portal, o Municipio de Caraguatatuba acerca da presente

decisao.

Fls. 168/170: O exequente juntou aos autos trés avaliagbes particulares do imével
penhorado, subscritas por corretores de imoveis regularmente habilitados (fls. 108/122).

O executado e seu conjuge foram devidamente intimados acerca da penhora do
bem, n&o tendo apresentado impugnacao, operando-se, assim, a preclusdo (fls. 138 e 171).

A avaliacdo também ndo foi impugnada e revela-se tecnicamente suficiente,
razdo pela qual HOMOLOGO o vaor do imével pela média aritmética dos trés laudos
apresentados, qual sgja, R$ 279.823,38.

Assim, DEFIRO o pedido de alienagdo em hasta publica. Todavia, a escolha do
leiloeiro é ato de conducdo do processo, devendo ser indicado pelo juizo dentre os profissionais
devidamente cadastrados, habilitados e de confianca do juizo, independentemente da indicacéo
do exequente.

O procedimento do leil&o deve observar o disposto nos art. 886 a 903, do Cdodigo
de Processo Civil, art. 250 e seguintes das Normas de Servico da Corregedoria Geral de Justicado
TJSP, assim como o Provimento CSM n° 1625/2009, naquilo em que ndo ficar modificado ou

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000021-52.2025.8.26.0534 e codigo yme5SXaB.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por Adriana Vicentin Pezzatti de Carvalho, liberado nos autos em 09/03/2026 as 16:37 .



fls. 173

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

e g COMARCA DE SANTA BRANCA

S LLp FORO DE SANTA BRANCA

n x VARA UNICA

5 b PEVERERO D 0 RUA ALFREDO DE LIMA, 90, Santa Branca-SP - CEP 12380-000
Horéario de Atendimento ao PUblico: das 13h00min as17h00min

explicitado pelo que segue na presente deciséo:

1- Para readlizac8o do leildo, em 05 (cinco) dias, cabera ao exequente

apresentar o clculo atualizado do débito, caso ainda néo o tenha feito.

2- Nomeio como gestor e leiloeiro oficiad o sr. DOUGLAS
TUPINAMBA CAMARGO, que, conforme consta, € autorizado e credenciado pela JUCESP sob
0 n°. 424 e habilitado perante o E. Tribunal de Justica do Estado de S&o Paulo.

Desde logo, fixo a comisséo do leiloeiro em 5% sobre o valor da
arrematacdo, a ser paga pelo arrematante, ndo se incluindo no valor do lance, o que devera ser
informado previamente aos interessados (art. 17 do Provimento CSM n° 1625/2009).

Conforme E. Conselho Superior de Magistratura (CSM n° 1625/2009),
todos os custos referentes a alienagdo judicial eletronica (como verificacdo do bem oferecido a
venda, eventual divida pendente perante os 6rgaos publicos, seu estado de conservacdo, material
fotogréfico, movimentag&o de todo sistema de acessibilidade e de seguranca do site, divulgagdo
das hastas publicas no meio eletrbnico e em jornais de grande circulacdo, intimagéo do credor, do
devedor, do credor hipotecario e da Municipalidade ou Estado em caso de divida pendente)

correrdo e serdo praticados por conta e responsabilidade exclusiva do gestor abaixo homeado.

3- O leildo sera presidido pelo leiloeiro oficial, no portal virtua

(www.dougl astupinamba.com.br), que atende a regulagdo especifica, no qual serdo oferecidos e

captados lances, observados os patamares minimos estabelecidos abaixo, e imediatamente
divulgados on-line, de modo a viabilizar a preservacdo do tempo real das ofertas.
Os interessados deverdo se cadastrar previamente no portal para que

participem do leil&o el etronico fornecendo todas as informagdes solicitadas.

4- O leildo devera ser efetivado em uma Unica etapa com prazo minimo
de 30 dias, por valor ndo inferior a 50% da Ultima avaliacdo atualizada ou, caso se trate de imoével
de incapaz (art. 891, parégrafo Unico e 896, ambos do CPC), 80% do valor de avaliagéo
atualizada.

A atualizacdo deverd ser realizada pelo leiloeiro obedecendo a Tabela

Pratica do Tribunal de Justica para os débitos judiciais comuns.
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5- Deverdo constar no edital de divulgacdo da venda publica, sob pena de
nulidade, todos os requisitos legais do art. 886 do CPC, assim como o Provimento CSM n°
1.625/2009 e art. 250, das NSCGJ, com destagque para eventuais recursos pendentes de
julgamento, 6nus, gravames, bem como créditos hipotecarios e dividas fiscais sobre o bem
ofertado, além de esclarecer que correrdo por conta exclusiva do arrematante as despesas gerais
relativas a desmontagem, transporte e transferéncia patrimonial dos bens arrematados (art. 24 do
Provimento) e que ele arcard com os débitos pendentes que recaiam sobre o bem, com excecéo
dos decorrentes de débitos fiscais e tributarios, conforme o art. 130, parégrafo Unico do Codigo
Tributério Nacional, os quais ficam sub-rogados no preco de arrematacao.

O prazo entre as datas de publicacéo do edital e do leil&o ndo podera ser
superior a 30 (trinta), nem inferior a 10 (dez) dias (art. 22, § 1°, daLei 6830/80).

Devera o leiloeiro designado adotar as providéncias para a ampla
divulgacdo da alienacéo, na forma do art. 887 do CPC, ficando autorizada a publicacéo do edital
na rede mundial de computadores, no sitio do gestor, que contera descricdo detalhada e, sempre
que possivel, ilustrada dos bens, informando expressamente se o leildo se realizara de forma

eletrénica ou presencial.

6- Deverdo ser cientificadas do leildo, pelo menos 05 dias antes da data
designada, a parte executada e demais pessoas previstas no art. 889 do CPC, sendo

responsabilidade do credor informar nos autos guem s3o tais pessoas e 0 endereco para

cientificacdo (caso ndo tenha advogado constituido nos autos), em 05 dias, contados da
presente.

No mesmo prazo, caso ndo seja beneficiario da justica gratuita, devera
comprovar o recolhimento das despesas necessarias para as intimacoes.

A intimag8o das partes/interessados que tenham advogado constituido
nos autos deve ser feita por intermédio de seus respectivos patronos via DJE; e, ndo sendo a
hipotese, se dara

(i) Se for revel e ndo tiver advogado constituido, ndo constando dos
autos seu endereco atual ou, ainda, ndo sendo ela encontrado no enderego constante do processo, a
intimacdo considerar-se-a feita por meio do préprio edital de leildo (art. 889, paragrafo Unico do
CPC);

(ii) Se representado pela Defensoria Publica/convénio, intimagdo
pessoal, preferencialmente por carta AR direcionada ao endereco de citacdo ou Ultimo endereco
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cadastrado nos autos.
A presente decisdo, assinada digitalmente, servira como mandado

ou oficio para comunicacéo do executado e demais inter essados.

7- Até o inicio do leildo, o interessado podera apresentar, diretamente
em juizo, proposta de aquisicdo por preco ndo inferior a avaliacéo, observado o disposto no art.
895, do Cdédigo de Processo Civil.

8- O pagamento deverd ser feito de uma Unica vez, em até 24 horas apds
ter sido declarado vencedor pelo leiloeiro (arts. 18 e 19 do audido Provimento CSM n°
1625/2009).

O vaor da arrematacdo, ndo incluidos os honorérios do Leiloeiro,
poderé&o ser parcelados conforme dispde o art. 895, do CPC.

Em caso de ndo pagamento, aplicar-se-4 o disposto no art. 21 do
Provimento e art. 895, 88 4° e 5° do CPC.

Cabera ao leiloeiro a confeccdo do auto de arrematacdo, que sera
assinado pelo juiz apds a comprovagdo efetiva do pagamento integral do valor da arrematacdo e
da comissdo, dispensadas as demais assinaturas referidas no art. 903 do CPC (art. 269, das
NSCGJ).

9- Ficam autorizados os funcionérios do leiloeiro, na forma do art. 256

das NSCGJ, devidamente identificados, a:

- providenciar o cadastro e agendamento, pela internet, dos
interessados a vistoriar 0 bem penhorado, cabendo aos responsaveis pela guarda facultar o
ingresso dos interessados, designando-se datas para as visitas.

- obter diretamente, material fotogréfico parainseri-lo no portal do
Gestor, a fim de que os licitantes tenham pleno conhecimento das caracteristicas do bem, que
serdo vendidos no estado em que se encontram.

Serve a presente decisdo como ordem judicial para que os

funcionérios do leiloeiro possam ingressar no local onde o0 bem a ser |eiloado se encontra.

10- Para garantia da higidez do negécio, fica autorizado que o préprio

leilloeiro encaminhe também as comuni cagdes pertinentes, juntando-as posteriormente aos autos.
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11- REMICAO DA EXECUCAO: Se, apds o deferimento da minuta
de edital pelo R. Juizo e consequente publicagdo eletronica no portal do gestor da alienagcdo, a
parte executada pagar a divida antes da adjudicacdo ou alienacdo do bem, naforma do art. 826, do
CPC, devera apresentar até as datas e horas designadas para o leildo a guia comprobatéria do
referido pagamento, acompanhada de peticdo fazendo mencdo expressa quanto a remicdo da
execucdo, sendo vedado paratal finalidade o uso do protocolo integrado.

Neste caso, devera a parte executada pagar a importancia atualizada da
divida, mais juros, custas, honorérios advocaticios devidos ao credor, bem como, a comisséo de
3% sobre o valor atribuido ao(s) bem(ns) na avaliagdo para 0 Gestor do Leildo a titulo de

ressarcimento de despesas com o procedimento da hasta publica.

12- ACORDO: A partir do deferimento do Edital para publicacdo, se as
partes entabularem acordo judicial, fica 0 executado obrigado a pagar a comissdo devida ao

Gestor do Leil&o, de 3% sobre o valor atribuido ao(s) bem(ns) na avaliacéo.

13- ADJUDICACAO: na hipétese de adjudicacio do bem, seré devido
ao do Leildo, de 3% sobre o valor da adjudicacdo, a titulo de ressarcimento de despesas com o
procedimento, acrescido das despesas com a publicacdo deste edital, a ser pago por aquele que
adjudicar.

14- EMBARGOS DE TERCEIROS: Caso haja, no curso de leildo,
interposicdo de Embargos de Terceiros que, se julgados procedentes venham a cancelar a hasta
publica, pagard o Exequente ao Gestor, atitulo de ressarcimento de despesas, o percentual de 3%
sobre o valor atualizado do bem levado aleildo, considerando que foi 0 Exequente que deu causa
a constricéo e que 0s atos executivos correm por conta e risco do credor, que deve ser cautel 0so,
evitando-se o envolvimento de terceiros narelagdo processual executiva.

Por outro lado, sendo os embargos de terceiros julgados improcedentes,
pagard o Executado ao Gestor, a titulo de ressarcimento de despesas, o percentua de 3% sobre 0

valor atualizado do bem levado aleil 0.

15- DESISTENCIA DA ARREMATACAO: Em caso de desisténcia
da arrematacdo em virtude do oferecimento de embargos a arrematacéo, o Leiloeiro ndo serd
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obrigado a devolver o valor da comissdo paga pelo arrematante, diante do efetivo cumprimento de

suas atribuicoes.

16- Por ora, providencie a serventia o cadastro da nomeacédo do
leiloeiro no Portal de Auxiliares da Justica do TJSP (Comunicado 690/17) e sua intimacéo
para apr esentacdo do edital, certificando-se.

Apo6s conferido e aprovado o Edital, providencie a serventia a sua
fixacdo no atrio do Férum local e publicacdo na imprensa oficial, pelo menos 05 dias antes
da data marcada para o leildo; bem como a expedicdo das intimacfes do executado e

inter essados observando-se o quanto disposto no item 6.

17- Em caso de inércia do credor, principalmente quanto as diligéncias
gue lhe competem (itens 1 e 6), independentemente de nova intimac&o, aguarde-se provocagdo no
arquivo.

Cumpra-se naformae sob aspenasdalLei.

Intime-se.

Santa Branca, 06 de marco de 2026

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOSDA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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