TRIBUNAL DE JUSTIGA DO ESTADO DE SAO PAULO

COMARCA DE ITAPIRA - SP

FORO DE ITAPIRA

SERVICO DE ANEXO FISCAL - SAF

Praga Coronel Souza Ferreira, s/n, Centro, Itapira — SP. CEP 13970-906
Tel (19) 3863-0523 - E-mail: itapirafaz@tjsp.jus.br

Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as 17h00min

|
3 DE FEVEREIRO DE 1874

EDITAL DE LEILAO DUAS PRAGAS ELETRONICO E INTIMAGAO DO(S) EXECUTADO(S)

Processo: 1500180-09.2017.8.26.0272

Classe: Execucao Fiscal

Area: Divida Ativa

Exequente: Prefeitura Municipal de Itapira

Executado: Edson Jorge Moreira

Credor: Caixa Econdmica Federal

Valor da Divida: R$ 2544,43 — fls. 138 do processo - atualizado até 31 de janeiro de 2022

A Dra. Roberta Gobbo Amorim Camponez, Juiza De Direito do Servigo de Anexo Fiscal - SAF, da Comarca de Itapira
- SP, na forma da lei, etc. Nos termos do Art. 881, § 1° do CPC,

FAZ SABER a todos quantos o presente edital virem, ou dele conhecimento tiverem, especialmente o
executado, que por este Juizo se processam os autos da Execugao Fiscal a seguir indicada, com fulcro no
artigo 886, inciso IV, do CPC, e conforme Art. 31 do Tribunal de Justi¢a do Estado de Sao Paulo - SP, que
levara a leildo o bem abaixo descrito, através do portal de leildes on-line da DOUGLAS TUPINAMBA CAMARGO
- LEILOES JUDICIAIS E EXTRAJUDICIAIS http://lwww.douglasleiloeiro.com.br em condigdes que segue:

BEM(NS) PENHORADO (S): Um apartamento nimero 03 (trés), localizado no pavimento térreo do edificio identificado
como bloco "SCVII-A" 7, do conjunto Habitacional Sdo Judas Tadeu, com acesso pela rua Deodato Cintra,362, cidade
e comarca de ltapira/SP, apartamento este composto de dois dormitérios, sala-cozinha, banheiro e area de servico,
com area util de 49,383 m2, area de uso comum de 2,8242m2, totalizando a area de 52,2072 m2, correspondendo-
lhes uma fracdo ideal de 0,34722% no terreno que na sua totalidade encerra a area superficial de 23.064 m2,
compreendida dentro das divisas q confrontagdes melhor descritas na matricula n® 19.266, do Cartério de Registro
de Iméveis da comarca de Itapira. Cadastro Municipal n° 08.49.07.03. A este apartamento cabera o direito de
utilizagdo de uma vaga descoberta para guarda de veiculo de passeio, em local indeterminado no estacionamento. O
apartamento encontra-se desocupado, e seu proprietario no reside no local, razéo pela qual néo foi possivel constatar
seu interior, porém baseado no estado dos apartamentos vizinhos, bem como de todo o "Bloco 7", encontra-se em
regular estado de conservagao.

VALOR DA AVALIAGAO TOTAL: R$ 38.000,00 (trinta e oito mil reais) — em 09/03/2026

VALOR MINIMO PARA ARREMATAGAO 2° LEILAO: 60% R$ 22.800,00 (vinte e dois mil e oitocentos reais)
LOCAL DO BEM: Rua Deodato Cintra 362, Bloco A-7- Apto 03, Cubatao - Itapira/SP

DEPOSITARIO: Executado.

DATAS DOS LEILOES DUAS PRAGAS: 1° Leildo comega em 01 de setembro de 2026, as 14hs:00min, e termina
em 04 de setembro de 2026, as 14hs:00min e; 2° Leilao comega em 04 de setembro de 2026, as 14hs:01min, e
termina em 28 de setembro de 2026, as 14hs:00min.

DOS LANGCOS PELA INTERNET: Deverda o arrematante, ofertar langos pela Internet através do site
www.douglasleiloeiro.com.br, devendo, para tanto, os interessados, efetuarem cadastramento/habilitagéo prévio, no
prazo de até 24 horas de antecedéncia do leildo, apos este prazo o interessado podera néo receber a habilitagéo para
arrematar, confirmarem os langos ofertados, sendo que néo sera aceito lango que oferega prego vil (art. 891 do CPC),
assim considerado, inferior ao minimo estipulado pelo juiz e constante do edital, e, ndo tendo sido fixado pre¢o minimo,
considera-se vil o prego inferior a (60%) sessenta por cento do valor da avaliag&o, a quem maior lango oferecer. e
recolherem a quantia respectiva na data designada para a realizagdo da praga, para fins de lavratura do termo préprio,
ficando ciente de que os arrematantes deverdo garantir seu ato. Sendo que, havendo lances nos trés minutos



antecedentes ao horario de encerramento do leildo havera prorrogagéo de seu fechamento por igual periodo de tempo
visando manifestagéo de outros eventuais licitantes.

DA PROPOSTA: Serdo admitidas propostas escritas de arrematacéo parcelada, necessario sinal ndo inferior a 25%
do valor da proposta, € o restante em até 30 meses, mediante corre¢gdo mensal pelo indice do E. TJ/SP, prevalecendo
a de maior valor, que estaréo sujeitas a aprecia¢éo pelo MM. Juizo da causa (Art. 891, Par. tnico, Art. 895, § 1°, § 2°,
§ 7° e § 8 do CPC). Havendo, no periodo do leildo, lango superior ao apresentado na proposta, esta fica
automaticamente revogada, sendo vedada a apresentagdo de outra proposta, por qualquer dos arrematantes. Sera
permitida, entretanto, a participacdo do proponente em igualdade de condigbes, nos demais termos previstos neste
Edital. Fica o arrematante obrigado a enviar copia da proposta protocolada no processo ao leiloeiro para o enderego
fisico ou eletrénico. IMPORTANTE: Nao serdo admitidas nem encaminhadas ao MM. Juizo as propostas que ndo
observarem o valor minimo de venda estabelecido neste edital.

DO PRAZO PARA O ENVIO DE PROPOSTAS: Os interessados devem observar rigorosamente os prazos
estabelecidos no Art. 895, | e Il, do Cédigo de Processo Civil, para o envio de propostas, sob pena de preclusédo
e eventual desconsideracao, a fim de evitar nulidades futuras. As propostas apresentadas fora dos referidos
prazos, ainda que excepcionalmente acolhidas pelo Juizo competente, ndo ensejardo, em nenhuma hipétese,
a devolugdo da comissao do leiloeiro, declarando o arrematante, desde ja, ciéncia e concordancia com esta
condigao prevista em edital.

PENALIDADES PELO DESCUMPRIMENTO DAS PROPOSTAS: Em caso de atraso no pagamento de qualquer das
prestacdes, incidira multa de dez por cento sobre a soma da parcela inadimplida com as parcelas vincendas; O
inadimplemento autoriza o exequente a pedir a resolugdo da arrematagéo ou promover, em face do arrematante, a
execugdo do valor devido, devendo ambos os pedidos serem formulados nos autos da execugéo em que se deu a
arrematagéo; (Art. 895, § 4° e 5° do CPC).

DA BAIXA DOS GRAVAMES NO FOLIO REAL: Conforme Art. 320-G do Provimento 188/2024, nos termos da Lei,
em caso de arrematagao, serdo baixadas por este Juizo de oficio ao Cartorio de Registro de Imdveis competente,
momento em que tal instituico devera também noticiar a baixa dos 6nus aos respectivos detentores de tais
prerrogativas, de tudo dando a ciéncia nos autos.

EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA: Nas hipoteses em que houver previsdo legal do exercicio do direito
de preferéncia, este deverd ser exercido em igualmente de condigdes com eventuais outros interessadosl/licitantes,
cabendo ao titular do direito acompanhar o leilao e exercer seu direito de preferéncia, com base no maior lance (e nas
mesmas condigdes de pagamento) recebido pelo leiloeiro durante o leildo ou com base no valor do lance inicial
(quando ndo comparecerem interessados na arrematagdo do bem), até a assinatura do auto de arrematagédo ou
homologagao do leildo pelo r. juizo competente, sob pena de precluséo, devendo, para tanto, recolher o prego e a
taxa de comisséo do leiloeiro.

PAGAMENTO: O prego do bem arrematado devera ser depositado através de guia de depdsito judicial do Banco do
Brasil S.A. que sera enviada pelo leiloeiro pelo e-mail cadastrado pelo arrematante vencedor, no prazo de até 24 horas
da realizagéo do leildo. Em até 5 horas ap6s o encerramento do Leildo, cada arrematante receberd um e-mail com
instrugdes para deposito (Art. 884, IV do CPC).

COMISSAO DO LEILOEIRO: 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematagao (no incluso no valor do arremate),
e devera ser paga através de deposito judicial em conformidade TJ-Provimento CG N° 19/2021: NSCGJ (Art. 884,
Par. Unico do CPC e Art. 24, Par. Unico do Decreto n® 21.981/32). e ndo seré devolvida ao arrematante em nenhuma
hipotese, salvo se a arrematacao for desfeita por determinagéo judicial ou por razées alheias a vontade do arrematante
e, deduzidas as despesas incorridas

DO CANCELAMENTO DO LEILAO APOS A PUBLICAGAO DO EDITAL: Caso o leildo seja cancelado apés a
publicagdo do edital, especialmente em razéo de acordo entre as partes ou pagamento da divida, sera devido o
reembolso das despesas suportadas pelo leiloeiro no percentual de 2% sobre o valor do acordo, que seréo pagas
pela parte requerida ou aquele que der causa ao cancelamento, independente de comprovante de despesa.

DEBITOS E OBRIGAGOES DO ARREMATANTE: No caso de adjudicagéo ou alienagao, os créditos que recaem
sobre o bem, inclusive os de natureza propter rem, sub-rogam-se sobre o respectivo pre¢o, observada a
ordem de preferéncia (art. 908, § 1° do CPC). Eventuais débitos de IPTU/ITR e demais taxas e impostos até a



data do leildo serao pagos com o produto da venda, mediante apresentacao de extrato pelo arrematante ao
MM. Juizo da causa (Art. 130, Par. Unico do CTN). O bem sera alienado no estado de conservagao em que se
encontra, sendo a verificagdo de documental, de gravames/credores e de area de responsabilidade do
arrematante, que sera responsavel pela eventual regularizagio que se faga necessaria. Os atos necessarios
para a expedicdo de carta de arrematagao, registro, ITBI, imissdo na posse e demais providéncias serdo de
responsabilidade do arrematante (Art. 901, “caput”, § 1° e § 2° e Art. 903 do CPC). Os valores de avaliagao e
débitos serdo atualizados até a data da efetiva praga. Em caso de inadimplemento, tal informagédo sera
encaminhada ao MM. Juizo competente para a aplicagdo das medidas legais cabiveis.

TRIBUTAGAO - IVA (REFORMA TRIBUTARIA): Nos termos da Emenda Constitucional n® 132/2023 e da legislagdo
complementar que a regulamenta, a alienagao judicial de bens imdveis podera estar sujeita a incidéncia do Imposto
sobre Valor Agregado (IVA), compreendendo o Imposto sobre Bens e Servigos (IBS) e a Contribuigéo sobre Bens e
Servigos (CBS), conforme o caso. O arrematante declara-se ciente de que o valor do lance ofertado n&o inclui
quaisquer tributos, taxas, contribuigdes ou encargos fiscais incidentes ou que venham a incidir sobre a arrematagéo,
0s quais serdo de sua Unica e exclusiva responsabilidade, inclusive o IVA (IBS e CBS), quando devido,
respondendo integralmente por seu correto apuramento e recolhimento. O leiloeiro, o comitente vendedor e 0 MM.
Juizo ndo poderdo ser responsabilizados, de forma solidaria, subsidiaria ou regressiva, pelo fato gerador, base de
calculo, aliquota, destaque, apuragéo ou recolhimento de quaisquer tributos incidentes sobre a arrematacéo, atuando
o leiloeiro exclusivamente como auxiliar da Justica e mandatario da alienag&o judicial. Ao participar do leildo, o
arrematante declara ter pleno conhecimento da reforma do sistema tributério nacional, comprometendo-se a observar
a legislagéo vigente a época do fato gerador, ndo podendo alegar desconhecimento, erro ou surpresa quanto a
incidéncia tributaria para fins de anulagdo da arrematagdo, redugdo do valor do lance ou transferéncia de
responsabilidade a terceiros.

BENS INDIVISIVEIS: Os bens serdo vendidos na sua totalidade obedecendo-se os Arts. 843 e 894, Paragrafo 1°,
ambos do Cédigo de Processo Civil.

DA ARREMATAGAO PELA INTERNET: Sendo a arrematagéo positiva pela modalidade eletrdnica, o recolhimento
das guias de depdsito judicial referentes a arrematag&o, custas judiciais e comissao do leiloeiro deveréo ser (em)
depositadas por meio de deposito identificado a ser fornecido pelo leiloeiro.

DA FRAUDE: Aquele que tentar fraudar a arrematagao, além da reparagdo do dano na esfera civel (Arts. 186 a 927
do Cédigo Civil), ficara sujeito as penalidades do artigo 358 do Cédigo Penal: Art. 358. Impedir, perturbar ou fraudar
arrematacdo judicial; afastar ou procurar afastar concorrente ou licitante, por meio de violéncia, grave ameacga, fraude
ou oferecimento de vantagem: Pena - detencéo, de 2 (dois) meses a 1 (um) ano, ou multa, além da pena
correspondente a violéncia.

DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: Pessoalmente perante o Servico de Anexo Fiscal - SAF, da Comarca de Itapira
- SP, ou através dos telefones do leiloeiro oficial, Sr. DOUGLAS TUPINAMBA CAMARGO, telefone WhatsApp (11)
98353-4406 e e-mail: douglascamargo424@gmail.com

INTIMAGOES: Ficam desde logo INTIMADOS os executados/representantes legais e demais interessados: EDSON
JORGE MOREIRA - CPF: 074.426.638-69, caso ndo forem encontrados para intimagao pessoal, bem como para os
efeitos do art. 889, |, do Cddigo de Processo Civil e de que, antes da arrematagao e da adjudicagdo do bem, poderao
remir a execugdo, consoante disposto no art. 826 do Codigo de Processo Civil. Ficam cientificados de que o prazo
para apresentagdo de quaisquer medidas processuais contra os atos expropriatorios contidos paragrafo 1° do art. 903
do Codigo de Processo Civil sera de 10 (dez) dias apds o aperfeicoamento da arrematacéo (Art. 903, paragrafo 2°,
do CPC). N&o consta dos autos recurso pendente de julgamento, E, para que chegue ao conhecimento de todos e no
futuro ninguém possa alegar ignorancia, expediu-se o presente edital, que sera publicado e afixado na forma da Lei e
0 mesmo seré publicado em conformidade com o art. 887, paragrafo 2°, do CPC e artigo 22, parégrafo 1°, da Lei
6.830/80.

Dra. Roberta Gobbo Amorim Camponez
Juiza de Direito



